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POSITIONIERUNG

Die Logistikanlage am Monchmattweg in Unterentfelden ist als Distributions-
lager in Kombination mit hochwertigen Birordaumlichkeiten fiir verschiedene
Unternehmungsfunktionen (Marketing, Rechnungswesen, Einkauf und Disposi-
tion usf.) pradestiniert.

Die Anlage biete ideale Voraussetzungen dafiir insbesondere, wenn Teile der
Distribution Giber Sprinter erfolgt.

Die Anlage wurde seinerzeit fir die Lagerung von Medikamenten eingerichtet
und l3sst sich einfach an die aktuell gliltigen GMP-Richtlinien anpassen.

lhr unabhangiger Partner fiir Verkauf, Vermietung und

Unterentfelden

Retail Non Food

Terminaldienste / KEP E-Commerce_Handler

Kontraktlogistik Pharma + Drogerie

Kleinteile Lager

Bewertungsskala

4 ideale Voraussetzungen
3 sehr gut geeignet

2 gut geeignet

1 weniger geeignet
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LAGE

Adresse by £
Mdnchmattweg 5 , "  S
5035 Unterentfelden/Aargau Standort
Verkehrsanbindung : )

Die Gewerbeliegenschaft ist in 4 Fahrminuten von der
Autobahnanbindung Koélliken/A1 Aarau West entfernt.
Die Haltestelle des 6ffentlichen Verkehrs bzw. der SBB-
Bahnhof sind in 7 Minuten erreichbar

Distanzen

Strecke PW ov
Aarau 4 km 5 min 14 min
Olten 22 km 23 min 33 min
Zirich 51 km 43 min 48 min
Basel 68 km 51 min 55 min
Bern 78 km 60 min 65 min
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MIETFLACHEN/KONDITIONEN

Mietflachen Flache in Raufhohei. L./ Preis CH pro m? p.a. Preis CH pro m? p.a.
ca. m?/ Einheit Bodenbelastung ambient zzgl. MwsSt. gekihlt zzgl. MwsSt.

EG Lagerl unterteilbar 4’879 m? 8.25m /2.5t CHF 150.-- CHF 180.--*

EG ZG Biiro4 + Biuro5 212 m?+213 m? 3.97m CHF 190.--**

EG ZG Sozialrdume6b 336 m? 2.83m CHF 190.--/CHF 170.--

1. OG Lager unterteilbar 4’716 m? 525m/2t CHF 150.-- CHF 160.--*

Attika Buro 448 m? 2.83m CHF 250.--**

UG-Lager (optional ab 2028) [2’500 m?]

Tiefgaragenparkplatze 70 PP CHF 1'600.--

Zu- und Wegfahrt inklusive LKW-Durchfahrt inkludiert

Nebenkosten Lager Akonto CHF 12.--

Nebenkosten Biiro Akonto CHF 25.--

* Logistiksatze fur Temperatur kontrollierte Lagerrdume nach GMP-Richtlinien

** Vermietungssatze fur komplett renovierte Blroraumlichkeiten
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ERDGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE CA. 4’879 Mm?
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Verfiigbare Mietflachen

EG ZG Biro4 212 m?
EG ZG Biro5 213 m?
EG ZG Sozialrdume6 336 m?

Allg. Flache grau markiert

SOZIALRAUME MIETER 1
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1. OBERGESCHOSS VERFUGBARE FLACHE cA. 4’716 m?
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ATTIKA VERFUGBARE FLACHE CA. 448 m?

Verfiigbare Mietflachen ® i

Attika Biiro 448 m?
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GEDECKTE LKW-DURCHFAHRT MIT RAMPENSITUATION UND ENTSORGUNGSSTELLEN
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SCHNITT D - D MIT UBERDACHTER
VERLADERAMPE FEHLT NOCH

Die gedeckte LKW-Durchfahrt wird von mehreren Mietern genutzt. Die links abgebildeten
Rampen und Entsorgungsstellen werden nur von einem weiteren Mieter der Logistikanlage
(Mieter Untergeschoss) genutzt.

Die LKW Rangierflachen in der Durchfahrt und auf Stapler-Mandévrierflache auf den Rampen
sind grosszligig dimensioniert.

Ein seitlicher Entlad ist ebenfalls maglich.
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RAMPEN UND SPRINTERZUGANG

Uberdachte LKW-Verladerampen: 4

Zufahrtsrampe fir Kleintransporter:  Ja

Saulenraster: 15mx15m
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ANGABEN/AUSSTATTUNG

Warenlift 2
Temperatur-Mapping: Ja
Sprinkleranlage: Ja
Klima-/Kalte-/Luftungsanlage Ja

CO2 Anlage

Heizung: Deckenradiatoren
Sozialrdume Ja
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FUR WEITERE INFORMATIONEN

Sie interessieren sich fiir diese Gewerbeliegenschaft Nord-Westfassada
und méchten weitere Details erfahren? e R S N S N N G . -
e 5 bl iraameratna il iramalvalng i 1 1T ‘ ““‘ RN EERE -

Kontaktieren Sie uns telefonisch. Wir erldutern lhnen
gerne die verschiedenen Maglichkeiten und prifen fur
Sie die Machbarkeit. Wir unterstiitzen Sie mit unseren
Erfahrungen und freuen uns, mit lhnen Losungen fir
Ihr Unternehmen zu finden und diese umzusetzen.
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